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1 Baggrund og formal

En udvikler har et gnske om at opfgre en Retail Park i Grindsted med udvalgsva-
rebutikker, butikker med szerlig pladskraevende varegrupper (SPV) samt en stor
dagligvarebutik. Projektomradet omfatter et areal, som er beliggende i den gst-
lige del af Grindsted ved Vejle Landevej 31-33. Projektomradet er i dag delvist
udlagt til et omrade med SPV (1.E.15) med en arealramme p& 20.000 m2. Der
er ingen detailhandel i omradet i dag. Vest for projektomradet og i direkte til-
knytning hertil er der endnu et omrade til butikker med SPV (1.E.13 og 14) med
en arealramme pa 50.000 m2. Inden for omradet blev der ifm. sidste detailhan-
delsanalyse kortlagt i alt 5 butikker med et samlet areal p& ca. 9.600 m2. Der er
saledes en restrummelighed pa godt 60.000 m2 til butikker med SPV i det gst-
lige Grindsted. Det nuvaerende plangrundlag giver ikke mulighed for daglig- eller
udvalgsvarebutikker, og der skal udlaegges et aflastningsomrade for at kunne
etablere andet end butikker med SPV.

Formalet med aflastningsomradet er at skabe mulighed for et attraktivt udbud af
boksbutikker i form af store udvalgsvarebutikker, butikker med saerlig pladskrae-
vende varegrupper samt en stor dagligvarebutik. Det er butikker, som typisk
ikke kan indpasses i den mere teetbebyggede bymidte, og butikker, hvor der ty-
pisk er behov for, at kunderne kan afhente varer i bil.

Et aflastningsomrade i det gstlige Grindsted vil kunne bidrage til, at handelslivet
i Billund Kommune udvikles med butikker, som ikke i forvejen findes i Grindsted
eller Billund, sa borgere i Billund Kommune kan handle lokalt i stedet for at kgre
til Vejle, Kolding, Esbjerg eller Herning, og som alternativ til at handle pa nettet
eller hente varer bestilt pa nettet i den lokale butik. Et aflastningsomrade vil
styrke Grindsted og Billund Kommune i den regionale konkurrence med andre
handelsbyer og bidrage til, at en stgrre del af handlen holdes hjemme i Billund
Kommune.

Udvikleren, som gnsker mulighed for etablering af ny detailhandel i aflastnings-
omradet, har bedt COWI om at opfylde planlovens og Vejledning om detailhan-
delsplanlaegnings redeggrelseskrav ved planlaegning for et aflastningsomrade i

det gstlige Grindsted.

Formalet med detailhandelsredeggrelsen er bl.a. at vurdere behovet for nye bu-
tikker i et aflastningsomrade og vurdere effekterne for den eksisterende detail-
handel. Dels for at opfylde redeggrelseskravene og dels for at bidrage til grund-
laget for en politisk stillingtagen til igangsaetning af planlaagning for aflastnings-
omradet. Redeggrelsen kan anvendes som del af et tillaeg til Kommuneplan
2021-2033 for Billund Kommune.
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2 Datagrundlag

I udarbejdelsen af dette notat er der taget udgangspunkt i fglgende datagrund-
lag:

Befolkningsprognose for Billund Kommune 2023, COWI.

Sociogkonomiske data 2021, DST bearbejdet af COWI.
Detailhandelsanalyse Billund Kommune 2022, COWI.

Data om store dagligvarebutikker og boksbutikker fra Detailhandelsportalen
2023, COWI.

> Data om forbrug i Billund Kommune, DST bearbejdet af COWI.

> Data om nethandlen, Dansk Erhverv og COWI.

v V VvV VvV

Omsaetnings- og forbrugstal er anfgrt i 2023-priser og inkl. moms medmindre
andet er angivet.

3 Sammenfatning

Det fglgende er et ikke-teknisk resumé af detailhandelsredeggrelsen for et nyt
aflastningsomrade i det gstlige Grindsted.

God placering for lokale og eksterne kunder

Beliggenheden i det gstlige Grindsted sikrer kort afstand fra bdde Grindsted og
Billund, og den eksisterende og fremtidige infrastruktur - herunder den nye mo-
torvejstilslutning - understgtter projektet og er ideel for kunder bade inden for
og uden for kommunegraensen. Den gode biltilgeengelighed er desuden essentiel
for de nye kaedekoncepter, som grundet stgrrelse og vareudbud appellerer til
kunder i bil.

Et attraktivt butiksomrade og mere end det

For at tiltreekke s& mange butikskaeder som muligt er variationen af butiksmix
og anvendelseskategorier altafggrende. Projektet bestar primeert af detailhan-
delsbutikker med et supermarked og op til 60.000 m2 butikker med udvalgsva-
rer, herunder saerligt pladskraevende varer, som opfgres i etaper. Detailhandlen
suppleres med andre anvendelser, som understgtter et godt og varieret bymiljg,
sasom restauranter, sport/wellness, legeland o.lign. oplevelsescentre, liberale
erhverv samt tankstationer, vaskehaller, el-ladestandere mv. Alle services og
muligheder, som forleenger opholdstiderne i det nye center og som mange de-
tailhandelskaeder veegter hgijt at ligge teet pa.

Potentiale for at hente op til 0,6 mia. kr. udvalgsvarehandel hjem

Det estimeres, at Grindsted Retailpark kan opna en udvalgsvareomsaetning pa
500-800 mio. kr. pr. r. Mange af de forventede kaedekoncepter findes ikke i Bil-
lund Kommune i dag, og der er potentiale for at flytte op til 0,6 mia. kr. hjem til
kommunen fra bl.a. Vejle, Esbjerg, Kolding og Herning, nar de lokale borgere og
turisterne far mulighed for at handle i Grindsted.

Grindsted Retailpark og bymidterne kan supplere hinanden

Grindsted Retailpark og bymidterne i Grindsted og Billund vil ikke veere i direkte
konkurrence, idet der er en klar rollefordeling, jf. naeste afsnit. Den begrzen-
sede, direkte effekt p& bymidternes gkonomi grundet de nye koncepter i
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Grindsted Retailpark, vil sandsynligvis i en vis grad udlignes ved, at en del af
Grindsted Retailparks kunder ogsa vil finde vejen til bymidten, hvilket vil have
en positiv effekt pa handelslivet, restaurationsbranchen og mange af bymidter-
nes andre funktioner. Restauranter og mange former for kundeorienteret service
er generelt i vaekst og vil typisk etablere sig i bymidterne. Hvor store de faktiske
pavirkninger bliver, vil afhange af, hvilke konkrete butikker, der kommer i re-
tailparken, og vil herudover afhange af, hvilke initiativer der tages, for at styrke
attraktiviteten af bymidterne i Grindsted og Billund.

Forskellige kaedekoncepter i bymidterne og Retail Parks

Etableringen af Retail Parks er i udvikling i Danmark og fglger kundernes an-
drede handelsmgnstre og kaedernes behov. De kaader, der placerer sig i Retail
Parks, etablerer sig typisk ikke i bymidter. Det er fortrinsvist butikker pd mellem
500 og +3.000 m2, som forhandler varer, der henvender sig til kunder i bil.
Denne type butikker er der ofte ikke plads i de teetbebyggede bymidter. Bymid-
ten rummer derfor andre kaeder med mindre butiksstgrrelser. Denne rolleforde-
ling understgttes ved en fastsaettelse af en minimumsbutiksstgrrelse pd 500 m2 i
Grindsted Retailpark. Nar Retail Parks og bymidter pd den made supplerer hin-
anden, kan detailhandlen i udstrakt grad holdes hjemme i kommunens egne
byer fremfor byer i nabokommunerne.

4 Redeggrelseskrav

Planlaegning for aflastningsomradet forudsaetter en redeggrelse. To saet delvist
overlappende krav om redeggrelse i planloven skal opfyldes: De almindelige
krav ved planlagning for retningslinjer til detailhandel skal opfyldes, og de saer-
lige krav, ved planlaegning for et aflastningsomrade, skal opfyldes.

De almindelige krav fremgar af § 11 e, stk. 4 og har fglgende hovedindhold:

1 Vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel.

2 Vurdering af behovet for yderligere detailhandel.

3 Vurdering af sammenhangen med malene for detailhandelsstrukturen.
4

Oplysning om sammenhangen med malene for den kommunale hovedstruk-
tur.

5 Angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter.
De szerlige krav fremgdr af § 11 e, stk. 5 og har fglgende hovedindhold:

Der skal redeggres for kundegrundlaget, som etableringen af den nye detailhan-
del baseres p&, det opland, som aflastningsomradet henvender sig til, og hvor-
dan udvidelsen af aflastningsomradet kan:

1 Styrke konkurrencen og bidrage til lavere priser.
2 P3virke den eksisterende detailhandel.
3 Forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt ift. nabokommuner.

Derudover skal redeggrelsen leve op til kravene i Vejledning om detailhandels-
planlaegning.
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4.1 Betingelser ved planlagning for en ny
dagligvarebutik i et aflastningsomrade

Planloven og Vejledning om detailhandelsplanlaegning fastlaegger krav til typen
af butikker, der kan planlaegges for i et aflastningsomrade samt den efterfal-
gende planlzegning og byggesagsbehandling.

Planlovens § 5 n, stk. 1 fastlaegger, at der kan:

Udlaegges arealer til aflastningsomréder i byer, hvor der er et tilstraekkeligt kun-
degrundlag, bl.a. for at give plads til butikker, som ikke uden videre kan place-
res i bymidten.

I medfgr af § 5 n, stk. 1 gaelder, at den yderligere detailhandel, der muligggres
med planlaegningen for aflastningsomradet, ikke uden videre ma kunne etable-
res i bymidten. Et aflastningsomrade skal aflaste bymidten og skabe plads til bu-
tikker, der ikke uden videre kan indpasses i bymidten. Det kan vaere pa bag-
grund af butikkernes stgrrelse, som kan ggre det vanskeligt at indpasse i en taet
bebygget bymidte, eller butikkernes koncept og varer, som henvender sig til
kunder i bil og derved skaber meget trafik.

Planlovens § 5 n, stk. 2 fastlaegger at:

Aflastningsomr8der efter stk. 1, nr. 1, kan ikke udlaegges til en enkelt dagligva-
rebutik eller udelukkende dagligvarebutikker.

Der kan ikke udlaegges aflastningsomrader til én dagligvarebutik eller udeluk-
kende til dagligvarebutikker. Billund Kommune skal efter § 5 n, stk. 2 sikre, at
der fgrst kan etableres en ny dagligvarebutik i aflastningsomradet, hvis der alle-
rede er eller samtidig etableres en ny udvalgsvarebutik i aflastningsomradet.
Konkret betyder det, at Billund Kommune fgrst kan give en ibrugtagningstilla-
delse til en dagligvarebutik i aflastningsomradet samtidig med eller efter, at en
eller flere udvalgsvarebutikker, i aflastningsomradet har f3et ibrugtagningstilla-
delse, jf. muligheden for at stille krav som betingelse for ibrugtagningstilladelse i
§ 15, stk. 2, nr. 15.

For at opfylde kravet om at det er etableringen af udvalgsvarebutikken - og ikke
alene dagligvarebutikken - der foranlediger udvidelsen af aflastningsomradet,
skal ibrugtagningstilladelsen gives til udvalgsvarebutikken samtidig eller efter
udlaegget af aflastningsomradet. Dette styres i lokalplanlaegningen og bygge-
sagsbehandlingen. Udvalgsvarebutikken kan vaere en butik med SPV.

Desuden geelder, at etableringen af udvalgsvarebutikken skal ngdvendigggre
planlagningen for aflastningsomradet. Hvis udvalgsvarebutikken kan indpasses i
den eksisterende bymidte, sa opfyldes kravet i § 5 n, stk. 2 ikke.

Hensigten med reglerne er, at der etableres en ny udvalgsvarebutik inden eller
samtidig med, at der etableres en ny dagligvarebutik. Af lovbemaerkningerne
fremgar, at hensigten med ibrugtagningstilladelsen er, at der skal vaere investe-
ret i udvalgsvarebutikken og opfgrt en butik.
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4.2 Vejledningens trin ved redeggrelse for planlaegning
for aflastningsomrader

Det fglgende er en oversigt over, i hvilke afsnit i dette notat, at Vejledning om
detailhandelsplanlaegnings trin ved redeggrelse for planlaegning for aflastnings-
omréder behandles.

Trin Indhold Afsnit
0 Vurdering af behov for aflastningsomrade 10
1 Redeggrelse for kundegrundlag, opland og oplandseffekt 9,10, 13
2 Vurdering af forventet pavirkning af butiksforsyning 12
3 Vurdering af priseffekt 14
4 Sammenfattende konsekvensvurderingsskema 15

5 Beliggenhed og udstraekning

Det nye aflastningsomrade ligger i et projektomrdde pa Vejle Landevej 31-33 i
det gstlige Grindsted. Vejle Landevej forbinder Grindsted med Billund og er en af
hovedarerne i vejnettet omkring Grindsted.

|

i

|
|
|

Figur 5-1 Skematisk afgraensning af projektomr8det og busstoppesteder i naerhed til
projektomr8det i det gstlige Grindsted.
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6 Tilgeengelighed

Omradet der udlaegges som aflastningsomrade ligger i den gstlige del af Grind-
sted pa Vejle Landevej 31-33. Arsdggnstrafikken (ADT) pa Vejle Landevej blev i
2023 malt til knap 7.500 kgretgjer. Trafiktallene viser, at mange passerer omra-
det til dagligt. Aflastningsomradet vil veere kendetegnet ved en hgj fremkomme-
lighed og god tilgeengelighed for bilister. Aflastningsomradet vil omfatte matr.
Nr. 5f, 6d og 6s Hinnum By, Grindsted og vil med de butikstyper, der forventes
at etablere sig i omradet, komme til at rumme butikker, som i overvejende grad
ikke findes i omradet i dag, og som seaelger varer, der typisk afhentes i bil. Plan-
laegningen for et nyt aflastningsomrade vil derfor betyde, at borgere og turister i
et stgrre opland i og omkring Grindsted far kortere afstande og stgrre udbud af
indkgbsmuligheder end i dag, og tilgeengeligheden i bil vil blive god, da omradet
ligger ved en stor landevej taet pd det overordnede vejnet.

Der er et busstoppested pa Vejle Landevej ca. 1,4 km vest for projektomradet.
P8 tidspunktet for notatets udarbejdelse betjenes busstoppestedet af busruterne
144, 380 og 944X som forbinder Grindsted med Agerbaek og Esbjerg med ca. 3
afgange i timen. Tilgaengeligheden for rejsende med offentlig transport vurderes
som veerende begranset af iseer afstanden til naermeste stoppested.

Omradet appellerer, i kraft af placeringen tzet p& det overordnede vejnet og den
nye motorvejsafkgrsel, iszer til bilister. Der findes ikke cykelsti pa Vejle Landevej
og aflastningsomradet er derfor kun tilgaengeligt for cyklister, der vil kgre ube-
skyttet langs med landevejen, hvilket ggr tilgeengeligheden for cyklende be-
graenset. Der er ingen fortov i omrddet, og der er langt til den gstlige del af
Grindsted, som ligeledes ggr omradets tilgaengelighed for gdende begraenset.

Samlet vurderes det, at borgere og turister i et stgrre omrade i og omkring
Grindsted og Billund Kommune vil opleve et stgrre udbud og derved bedre til-
gaengelighed i forbindelse med indkgb af de varer, som handles i butikkerne i af-
lastningsomradet. Aflastningsomradet er samlet set kendetegnet ved en god til-
gaengelighed og fremkommelighed for bilister og en begraenset tilgaengelighed
for rejsende med kollektiv trafik, cyklister og gdende.

7 Sammenhang med kommuneplan

I det fglgende beskrives sammenhangen mellem planlaagningen for aflastnings-
omradet og hhv. hovedstruktur og mal for detailhandel, som angivet i Kommu-
neplan 2021-2033 for Billund Kommune.

7.1 Sammenhaeng med hovedstruktur

I Kommuneplan 2021 er Grindsted kategoriseret som kommunens hovedby med
arbejdspladser, detailhandel, uddannelses- og kulturinstitutioner, kommunal ad-
ministration, sygehus, med mere og Billund som centerby med kendte turistat-
traktioner, en international lufthavn og et stort antal arbejdspladser, herunder
LEGO-koncernen, Lalandia og Lufthavnen. Ifglge Kommuneplanen, skal bymid-
terne fortsat veere kendetegnet ved et aktivt byliv og handelsliv. Kommunepla-
nen beskriver derfor ngdvendigheden for at der sikres et varieret udbud af area-
ler til handelsformal i bdde hoved- og centerby.
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Med planlaegningen for aflastningsomradet muligggres ny detailhandel pd en pla-
cering, der er godt tilgaengelig for borgere i Grindsted og et stgrre opland om-
kring byen, som ogsa inkluderer Billund og oplandsbyerne, der har et begraenset
udbud af de butikker, der forventes at ville etablere sig i aflastningsomradet.

7.2 Sammenhang med mal for detailhandlen

I Kommuneplan 2021 for Billund Kommune er der angivet folgende mal for de-
tailhandlen:

> Planlaegning for detailhandel skal sikre levende bymidter, god tilgaengelig-
hed til indkgb og velfungerende markeder.

> Butikker er en vigtig forudsaetning for byliv, bade i de store byers bymidter
og som grundlag for at fastholde de mindre byer i landdistrikterne.

Ved etableringen af et aflastningsomrade i det gstlige Grindsted skabes der et
handelsomrade i form af en ny dagligvarebutik og nye udvalgsvarebutikker.
Etableringen skaber et attraktivt omrade, der bidrager til en god handelsople-
velse for kommunen, oplandet og turisterne, som far kortere til butikker inden
for boksbutikssegmentet, som forventes at etablere sig i aflastningsomradet.

Gennem retningslinjerne for aflastningsomradet kan det sikres, at aflastnings-
omradet vil veere malrettet store udvalgsvarebutikker inden for f.eks. biltilbehgr,
scootere, knallerter, cykler, barnevogne, kgkkenelementer, harde hvidevarer,
braendeovne, mgbler, taepper, boligtekstiler, belysning, veerktgj, byggemateria-
ler, campingudstyr, haveartikler og haveredskaber, sportsudstyr, dyreartikler
o.lign. Det er sikret ved fastsaettelse af en minimumsbutiksstgrrelse for nye ud-
valgsvarebutikker og butikker med SPV p& 500 m2. Derved skabes en rolleforde-
ling mellem bymidten og aflastningsomraddet, sddan at aflastningsomradet i vi-
dest muligt omfang supplerer bymidtens mere specialiserede butiksudbud med
butikker, der ikke kan indpasses i bymidten.

Etableringen af aflastningsomradet i det gstlige Grindsted vurderes ikke at pa-
virke kommunens gvrige bymidters fortsatte butiksudbygning, styrkelse af by-
miljg eller sikringen af- og fastholdelse af et passende butiksudbud i lokalcentre
og i mindre bysamfund. Den nye detailhandel, herunder udvalgsvarehandel, bli-
ver i hgj grad koncepter, som ikke findes i Billund Kommune i dag, og som Bil-
lund Kommunes borgere er kgrt efter, herunder til f.eks. Vejle, Kolding og Es-
bjerg. Det vurderes derfor, at den nye udvalgsvarehandel ikke vil vaere i stgrre
konkurrence med den begraensede udvalgsvarehandel i de mindre bysamfund og
de gvrige bymidter.

Det vurderes at et nyt aflastningsomrade ikke er i strid med kommuneplanen el-
ler malene for detailhandlen i Billund Kommune. Det nye aflastningsomrade vil
derimod skabe et attraktivt handelsomr@de som kan konkurrere med staerke ud-
budspunkter i bl.a. Vejle og Esbjerg. Aflastningsomradet vil derfor medvirke til
at holde isaer udvalgsvarehandlen i Billund Kommune.



10

COWL

NYT AFLASTNINGSOMRADE I GRINDSTED

8 Eksisterende detailhandel

I det folgende beskrives omfanget af den eksisterende detailhandel malt pd an-
tal butikker, areal og omsaetning, som kortlagt ifm. detailhandelsanalyse 2022
for Billund Kommune. For en mere detaljeret beskrivelse, herunder af brancher
og kaedeforhold samt udviklingen over tid, henvises til seneste detailhandelsana-
lyse fra 2022.

8.1 Eksisterende detailhandel i Billund Kommune

8.1.1 Antal butikker

Samlet set ligger der 139 butikker i Billund kommune, heraf udggr dagligvarebu-
tikkerne 35 %, udvalgsvarebutikkerne 53 % og de resterende 12 % er butikker
med seerlig pladskraevende varegrupper.

Over halvdelen af butikkerne ligger i Grindsted by, heraf langt de fleste i Grind-
sted bymidte. Grindsted bymidte har 40 butikker, hvoraf udvalgsvarebutikker
udggr 65 %. Alle de store dagligvarebutikker i Grindsted ligger koncentreret i
udkanten af bymidten i den vestlige del. Her ligger Kvickly, Lidl, Netto, Rema
1000, mens Aldi imidlertid er lukket.

Derudover er der i Grindsted by et aflastningsomrade med primaert store ud-
valgsvarebutikker og et par butikker med szerlig pladskraevende varegrupper
samt en mindre dagligvarebutik.

I Grindsted by i gvrigt er der 19 butikker bl.a. en raekke bilforhandlere primaert
beliggende i omrdderne til butikker med szerlig pladskraevende varegrupper.

I Billund bymidte er der 23 butikker, heraf 13 udvalgsvarebutikker. I Billund by-
midte bestdr de store dagligvarebutikker af SuperBrugsen, ABC Lavpris, Netto
og Rema 1000.

I Billund by i gvrigt er der 15 butikker primaert beliggende i omradet til butikker
med saerlig pladskraevende varegrupper i Billund Vest.

I Sgnder Omme bymidte er der en mindre butikskoncentration bestaende af fem
dagligvarebutikker og fem udvalgsvarebutikker. De store dagligvarebutikker i
Sgnder Omme bestar af Meny og COOP 365.
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DET [T \EH Udvalgs- Beklaed- Boligud- @vrige
rer varer ning styr Udvalgs-
ialt varer
Grindsted bymidte 14 26 12 5 9 - 40 29%
Grindsted aflastning 1 11 1 7 3 2 14 10%
Grindsted by i gvrigt 5 6 1 2 3 8 19 14%
Grindsted i alt 20 43 14 14 15 10 73 53%
Billund bymidte 10 13 5 3 5 - 23 16%
Billund by i gvrigt 5 6 - 3 3 4 15 11%
Billund i alt 15 19 5 6 8 4 38 27%
Sdr. Omme bymidte 5 5 3 1 1 - 10 7%
Vorbasse bymidte 2 2 2 - - - 4 3%
Hejnsvig bymidte 1 - - - - - 1 1%
Filskov bymidte 1 1 1 - - - 2 1%
Stenderup/Krogager bymidte 1 - - - - - 1 1%
Kommunen i gvrigt 4 3 - 3 - 3 10 7%
Billund Kommune 49 73 25 24 24 17 139 100%
Tabel 8-1 Antal butikker i Billund Kommune 2022 fordelt p4 brancher og omr8der.
8.1.2 Areal

Det samlede aktive areal til detailhandel i Billund kommune var ca. 96.500 m2 i
2022. 55 % af bruttoarealet til butikkerne ligger i Grindsted, 25 % i Billund og
20 % ligger i de gvrige dele af Billund kommune.

Grindsted

Koncentrationen af butikker i Grindsted kommer til udtryk i fordelingen af brut-
toarealet i Billund kommune. Sdledes ligger over halvdelen af bruttoarealet til
detailhandel i Grindsted. Isaer butikkerne med seerlig pladskreevende varegrup-
per udggr en stor andel af bruttoarealet i Grindsted.

Grindsted bymidte har i alt 19.800 m?2 bruttoareal til detailhandel, heraf udggr
udvalgsvarer 44 %. Butikkerne i Grindsted bymidte er i overvejende grad af
mindre stgrrelse. Omkring 70 % af samtlige butikker i bymidten er pa under
500 m2. Inden for udvalgsvarebutikkerne er andelen med ca. 77 % endnu hg-
jere.
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Udvalgsvarebutiksstgrrelser i Grindsted bymidte
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Aflastningsomradet rummer 9.300 m2 bruttoareal til detailhandel, heraf udger
bruttoarealet til udvalgsvarebutikker butikker 83 %.

I Grindsted by i gvrigt udggr bruttoarealet til saerligt pladskreevende butikker
75 %. Der er bl.a. et stort byggemarked og en raekke bilforhandlere.

Billund
Billund bymidte har i alt et samlet bruttoareal til detailhandel pd 14.300 mz2.
Heraf udggr dagligvarebutikkerne 60 % af bruttoarealet.

I byen i gvrigt udggr bruttoarealet til udvalgsvarer 48 %, svarende til 4.600 m2.

@vrige dele af Billund kommune

De gvrige dele af Billund kommune har godt 20 % af det samlede bruttoareal til
detailhandel. Dagligvarebutikkerne udggr 41 % af bruttoarealet, udvalgsvarebu-
tikker 30% og butikker med saerligt pladskraevende varer 29 %.
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Dagligva- Udvalgs- Beklaed- Boligud- @vrige
rer varer i alt ning styr udvalgs-

varer
Grindsted bymidte 11.000 8.800 4.500 1.800 2.500 - 19.800 21%
Grindsted aflastning 200 7.700 200 5.200 2.300 1.400 9.300 10%
Grindsted by i gvrigt 900 4.800 1.200 600 3.000 17.400 23.100 24%
Grindsted i alt 12.100 21.300 5.900 7.600 7.800 18.800 52.200 55%
Billund bymidte 8.600 5.700 2.000 1.800 1.900 - 14.300 15%
Billund by i gvrigt 900 4.600 - 2.800 1.800 4.100 9.600 10%
Billund i alt 9.500 10.300 2.000 4.600 3.700 4.100 23.900 25%
Sdr. Omme bymidte 3.700 1.400 1.100 200 100 - 5.100 5%
Vorbasse bymidte 1.800 300 300 - - - 2.100 2%
Hejnsvig bymidte 1.100 - - - - - 1.100 1%
Filskov bymidte 700 400 400 - - - 1.100 1%
Stenderup/Krogager bymidte 700 - - - - - 700 1%
Kommune i gvrigt 300 4.000 - 4.000 - 6.000 10.300 11%
Billund Kommune 29.900 37.700 9.700 16.400 11.600 28.900 96.500 100%

Tabel 8-2 Areal af butikker i Billund Kommune 2022 fordelt p& brancher og omr&der i
m?2.

8.1.3 Omseetning

Detailhandlen i Billund kommune omsatte for knap 1,35 mia. kr. i 2021. Daglig-
vareomsaetningen var ca. 890 mio. kr. mens udvalgsvareomsaetningen var ca.
460 mio. kr.

Grindsted

Detailhandelsomsaetningen i Grindsted udgjorde 665 mio. kr. i 2021, hvilket
svarer til knap halvdelen af detailhandelsomsaetningen i Billund kommune. Isaer
udvalgsvareomsaetningen er koncentreret i Grindsted - saledes udggr udvalgs-
vareomsaetningen i Grindsted 64 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i Bil-
lund Kommune. Langt stgrstedelen af dagligvareomsaetningen i Grindsted ligger
i Grindsted bymidte, mens udvalgsvareomsaetningen er ligeligt fordelt mellem
bymidten og byen i gvrigt (inklusive aflastningsomradet).

Grindsted bymidte havde en omsaetning pd 489 mio. kr. i 2021 svarende til
36 % af den samlede omsaetning i kommunen.

Dagligvareomsaetningen i Grindsted bymidte var 343 mio. kr. og udgjorde sdle-
des 39 % af den samlede dagligvareomsaetning i Billund kommune.

Billund bymidte

Billund bymidte omsatte for 357 mio. kr. i 2021, heraf udgjorde dagligvareom-
satningen 84 %. Enkelte butikker i Billund bymidte er nye og har ikke vaeret i
drift i hele 2021, og enkelte af de registrerede butikker er fgrst dbnet i 2022.
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Daaligvarer Udvalasvarer Ialt
| Grindsted bymidte 343 146 489
| Grindsted aflastning

30 146 176

| Grindsted by i evrigt
| Grindsted i alt 373 292 665
| Billund bymidte 299 58 357
| Kommunen | gvrigt 217 110 327
| Billund Kommune 889 460 1.349
Tabel 8-3 Detailhandelsomseaetningen i Billund Kommune 2021.
9 Opland og influensomrade

Planlaegningen for et aflastningsomrade vil muligggre en udbygning, der bidra-
ger til et stgrre udbud af store butikker i Grindsted. De store butikker har en be-
tydelig oplandseffekt og tiltraekker kunder fra stgrre omrader.

Det vurderes, at aflastningsomradets udvalgsvarebutikker og butikker med saer-
ligt pladskraevende varer vil betjene et primaert opland, der i sin udstraekning
svarer til Billund Kommune, men som ogsa i nogen udstraekning vil appellere til
borgere i udkanten af Vejle, Ikast-Brande, Herning, Ringkgbing-Skjern, Varde og
Vejen Kommuner. I Billund Kommune bor der ca. 27.020 borgere, og i oplandet
bor der ca. 56.000 borgere.

Det vurderes, at aflastningsomradets dagligvarebutik vil have mindre tiltraek-
ningskraft end udvalgsvarebutikkerne og primaert betjene et opland, der svarer
til Billund Kommune. Som fglge af samlokaliseringen med udvalgsvarebutikkerne
og butikkerne med SPV og som fglge af lokaliseringen ved det overordnede vej-
net vil dagligvarebutikken i aflastningsomradet til en vis grad ogsa appellere til
borgere i oplandsbyerne.

Influensomradet for udvalgsvarer vurderes at ville svare til et omrade, der for-
uden Billund Kommune ogsad omfatter de konkurrerende handelsbyer i bl.a.
Vejle, Kolding, Esbjerg og Herning Kommune, hvor borgere i Grindsted og oplan-
det omkring i dag kgber varer, som frem over vil kunne kgbe i retailparken, se
figur 8-1.
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Figur 9-1 Principiel afgreensning af opland til udvalgsvarer og influensomr8det for
udvalgsvarer.
10 Forbrug og arealbehov

Afhaengigt af udviklingen i privatforbruget, befolkningsudviklingen, vaeksten i
nethandlen mv. kan der forventes alt mellem et behov for yderligere areal til de-
tailhandel til, at fremtidens forbrug kan ske pa et detailhandelsareal, der er min-
dre end det nuveaerende.
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De seneste 10 8r har i starten budt p8 gkonomisk afmatning og efterfglgende
veekst, stigende nethandel og stigende urbanisering mod de stgrre byer. Krisen i
handelslivet affgdt af coronavirus har medfgrt pludselige og meget markante ud-
sving i forbruget og drastisk a&ndrede indkgbsmgnstre indenfor visse varegrup-
per og serviceydelser. Krisen som fglge af pandemien var i overvejende grad
midlertidig, og situationen normaliserede sig, men p& et nyt normalniveau. Ef-
terfglgende har de stigende byggepriser, den stigende inflation, de stigende ren-
ter og krigen i Ukraine medfgrt, at mange butiksbyggeprojekter er sat pa pause,
at forbrugertilliden er dalet, og at virksomheder forventer fald i salg og beskaef-
tigelse. Udviklingen pé laengere sigt er usikker, og udviklingen i en reekke ram-
mebetingelser vil pdvirke udvalgsvarehandlen og handlen i butikker med szerlig
pladskraevende varegrupper. Udviklingen vil f.eks. blive pavirket af:

Kommunens, handelslivets og borgernes engagement i udviklingen
Befolkningsudviklingen

Udviklingen i privatforbruget

Udviklingen i nethandlen

Udviklingen i handelsbalancen overfor omverdenen

Udviklingen i butikkernes omsaetning pr. m=2

VvV V V V VvV VvV

Udviklingen i forbrugsgrundlaget har betydning for detailhandlen. Seerligt udvik-
lingen i indbyggertallet og privatforbruget har betydning for forbrugsgrundlaget,
mens saerligt nethandlen, handelsbalancen og omszetningen pr. m2 er med til at
definere, hvordan udviklingen i forbrugsgrundlaget pavirker arealbehovet.

ANVENDT METODE

Befolkningsudvikling Udvikling i privatforbrug

Forbrug p& varer
Antal indbyggere

Indkomstniveau

l |

v
FORBRUGSGRUNDLAG

BEHOV FOR DETAILHANDEL OG NETBUTIKKER

v
Udvikling i nethandel Udvikling i arealintensitet Udvikling i handelsbalance

Omsaetning pr. m2 i eksisterende
og ny detailhandel

| |

Forbrug pa varer i netbutikker Markedsandel

v

BEHOV FOR DETAILHANDEL

Indenfor hver af de fgr oplistede parametre kan taenkes en negativ og en positiv
udvikling.

Der er opstillet et maksimumscenarie for udviklingen frem mod 2035. Maksi-
mumsscenariet beskriver en fremtidig udvikling, hvor naesten alle parametre har
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udviklet sig positivt for detailhandlen i Billund Kommune. Scenariets resultater
udtrykker sdledes det maksimale behov for yderligere areal til detailhandel.

10.1 Stigende indbyggertal

I perioden 2010-2023 steg indbyggertallet i Billund Kommune med i alt ca. 855
borgere eller ca. 3 %. Der bor ca. 9.820 borgere i Grindsted og ca. 27.020 bor-
gere i Billund Kommune pr. 1. januar 2023. Frem mod 2035 forventes jf. sene-
ste befolkningsprognose for Billund Kommune en stigning i indbyggertallet pd
ca. 860 borgere eller godt 3 % i Billund Kommune.

Befolkningsudviklingen i Billund Kommune
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26.500
26.000
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25.000
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2032
2033
2034
2035

e Hjstorisk Prognose

Figur 10-1 Historisk og forventet befolkningsudvikling i Billund Kommune.

I maksimumsscenariet tages udgangspunkt i en befolkningsudvikling jf. Billund
Kommunes befolkningsprognose.

10.2 Udvikling i privatforbrug

Efter 2008, hvor forbruget toppede, var forbrugerne tilbageholdende som konse-
kvens af den gkonomiske krise.

> Samlet set faldt omsaetningen i detailhandlen pa landsplan med ca. 8 % fra
2007 til ultimo 2019. Omsaetningen 18 i 2019 lidt under niveauet i 2005 1.

> Beklaedning har veeret den mest konjunkturfglsomme branche, og tilbage-
gangen i perioden 2007-2019 var stgrst indenfor beklaedning, hvor omsaet-
ningen faldt med knap 25 % pa landsplan.

1 Bygger pa udviklingen i det saesonkorrigerede maengdeindeks ved sammenligning af det gennemsnit-

lige niveau i 2004 og 2005 med det gennemsnitlige niveau i 2019.
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> Omsatningen indenfor gvrige udvalgsvarer steg med ca. 3 % i perioden
2007-2019. @vrige udvalgsvarer |3 efter en stor stigning i perioden 2013-
2019 over niveauet i 2007, hvor forbruget var pa sit hidtil hgjeste.

Hajkonjunktur Finans- Yderligere Moderat veekst Corona-
krise afmatning krise

130

- “X
AL )
AN L

90
80 —
70
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
= Detailhandel i alt = Dagligvarer
Beklzedning == @Vvrige udvalgsvarer og boligudstyr
Figur 10-2 Det saesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i 8rsgennemsnittet

i omsaetningen i dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser,
dvs. korrigeret for saesonudsving og prisudvikling, frem til august 2020.
Her er der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.

Udviklingen i detailomsaetningsindekset viser, at omsaetningen af udvalgsvarer
som f.eks. elektronik, biludstyr, mgbler, kgkkener og fritidsudstyr i landets fysi-
ske butikker og danske netbutikker aldrig har vaeret hgjere. Den samlede om-
seetning af gvrige udvalgsvarer ndede i 2019, efter naesten uafbrudt vaekst siden
2013, et niveau vaesentligt hgjere end fgr finanskrisen. Sammenlignet med
2013, hvor omsaetningen ndede et lavpunkt, er der tale om en stigning pa 21 %.

Den markante vaekst i omsaetningen af gvrige udvalgsvarer er sket i en periode,
hvor omsaetningen indenfor dagligvarer, med en vaekst pa ca. 1 %, har vaeret
stort set uaendret. Samtidig er omsatningen indenfor beklaedning faldet med ca.
13 %. Det er dermed alene omsatningen indenfor gvrige udvalgsvarer, der har
baret vaeksten pa ca. 8 % i omsaetningen i perioden 2013-2019. I samme peri-
ode er antallet af indbyggere i Danmark steget med kun knap 4 %. Vaksten i
indbyggertallet forklarer derfor kun en del af stigningen i omsatningen.
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10.2.1 Udviklingen i 2020-2022

Coronakrisen har i vaesentlig grad pavirket omsaetningen i detailhandlen og de
kundeorienterede serviceerhverv, men udviklingen har vaeret forskellig indenfor
brancherne.

Mest markant har udviklingen vaeret indenfor beklaedning, som faldt drastisk til
indeks 40. Forklaringerne kan veere:

> at beklzedning er en meget konjunkturfglsom varegruppe, og at en del for-
brugere har valgt at udskyde kgb af nyt tgj grundet generel usikkerhed om
samfundsgkonomi og jobsituation,

> at forarsudsalget blev aflyst grundet nedlukningen,

> at butikscentrene, hvor en stor del af kapitalkaedebutikkerne indenfor be-
klaedning ligger, har veeret lukket i en laengere periode,

> at de udenlandske turisters forbrug er udeblevet,

> at forbrugerne ikke har haft samme behov for kgb af beklaedning grundet
hjemmearbejde, aflyste fester og begivenheder mv., og

> at retningslinjerne for social afstand har sat begraensninger pa mulighe-
derne for at prgve tgj.

Forbruget af gvrige udvalgsvarer og boligudstyr er steget, og har ndet et rekord-
hgjt niveau. Forklaringerne kan veere:

> at mange borgere har udnyttet den megen tid hjemme til ggr-det-selv pro-
jekter, og at byggemarkeder og plantecentre i vid udstraekning ikke har
veeret lukkede.

Efter genabningen steg omsaetningen i detailhandlen. Sidenhen har den stigende
inflation, de stigende renter, udfordringer med forsyningskaeder og krigen i
Ukraine imidlertid medfgrt, at forbrugertilliden er dalet, at virksomheder forven-
ter fald i salg og beskaeftigelse, og at mange butiksbyggeprojekter er sat i bero.
Samlet set ligger detailomsaetningsindekset p& omtrent samme niveau som i
2019, se figur 9-3.
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Figur 10-3 Det saesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i

dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser, dvs. korrigeret for
prisudvikling, samt korrigeret for saesonudsving. 2015 er indeks 100.

10.2.2 Samlet vurdering af udvikling i privatforbrug

Som det fremgar af beskrivelserne af udviklingen frem til 2022 er udviklingen i
detailhandelsomsaetningen pavirket af udviklingen i samfundet og hvad der sker
i verden omkring os. Det er forhold, som ikke kan forudses. Det bedste bud p3,
hvordan udviklingen vil tegne sig fremover i den 12-arige planperiode er, at pri-
vatforbruget fortsat vil vokse, som det med afbrydelser har gjort over en lang
periode, men at udviklingen vil blive kendetegnet af, at den vil ske i et afdaem-
pet tempo.

10.3 Stigende nethandel

En stigende andel af danskernes forbrug laegges i netbutikker, og en mindre an-
del lzegges i fysiske butikker. Alene i 2016 steg nethandlen med ca. 16 %. I
2017 rundede nethandlen 120 mia. kr., hvilket er dobbelt s meget som i 2012.
I 2019 ndede nethandlen ca. 150 mia. kr. Der flyttes dermed fortsat store mar-
kedsandele fra de fysiske butikker til nethandlen. I nethandlen indgar bade ikke-
fysiske varer som rejser, flybilletter og underholdning men ogsa fysiske varer
som tgj, elektronik og bgger. Andelen af nethandel er meget brancheafhangig.
Eksempelvis bliver en meget stor del af elektronik, bgger og bgrnetgj kabt on-
line, mens andelen af dagligvarer, der kgbes online, fortsat er lav.

Hvis forbrugsveeksten primeert sker i rene netbutikker, vil det reducere behovet
for arealer til butiksformal, da varelagre og distribution vil kunne forega i f.eks.
lagerbygninger i erhvervsomrader, og da nogle fysiske butikker helt vil lukke.
Sker omsaetningen derimod som et supplement til omsaetningen i den fysiske
butik eller fordi netbutikker &bner en fysisk butik, vil det i nogle tilfaelde direkte
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medyvirke til at gge behovet for butiksareal eller medvirke til at sikre eksistensen
af fysiske butikker.

140

130

120

110

100

90

80

Figur 10-4

-
om

pr

mia. kr.

Figur 10-5

160

140

120

100

80

60

40

20

2015 2016 2017 2018 2019

e E|ektronik

«=Husholdnings- eller boligudstyr, bortset fra elektronik

= Bgger, kontorartikler, musik eller film

=== Hobbyartikler, musikinstrumenter, sportsudstyr, legetgj, cykler

wTgj, sko, laedervarer, ure eller babyudstyr

Indekseret udvikling i omsaetningen i nethandlen med varer. Det saeson-
korrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i danske net-
butikker i faste priser, dvs. korrigeret for seesonudsving og inflation. Her er
der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.
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Udviklingen i danskernes forbrug online over de sidste knap 10 8r. Varer
udger ca. 37 % af forbruget. Kilde: Foreningen for Dansk Nethandel
(FDIH).
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10.3.1 Effekter af Corona

Coronakrisen har haft stor betydning for nethandlen, som er steget markant.
Nethandlen er dels steget som fglge af nedlukningen af dele af detailhandlen og
dels som en umiddelbar reaktion fra store dele af forbrugerne.

Omseetningsindekset viser imidlertid, at de markante stigninger under nedluk-
ninger blev efterfulgt af omtrent naesten lige sa stort fald, se figur 10-6.
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Figur 10-6 Udviklingen i omseetning i danske netbutikker. Detailomsaetningsindeks ef-

ter branche, med indeks 2015 = 100. DST. Udsvingene skyldes ikke kun
nedlukninger, men ogs§ saesonudsving.

10.3.2 Samlet vurdering af udvikling i nethandel

Samlet set viser tallene, at mens mange forbrugere og forretningsdrivende har
gjort sig flere erfaringer med nethandel, s& har den staerkt ggede nethandel vae-
ret midlertidig indenfor de fleste brancher. Set i et stgrre perspektiv vurderes
det, at coronakrisen har medfgrt, at nethandelsandelene har lagt sig pa niveauer
hgjere end f@r krisen, men lavere end under krisen.

Udviklingen pa laengere sigt vil i hgj grad afhaenge af den teknologiske udvikling
og danskernes forbrugssvaner. B&de inden for beklaedning og gvrige udvalgsva-
rer forventes en veesentlig vaekst i nethandlen. Vaksten i nethandlen vil skabe
mulighed for nye forretningsmodeller og virksomheder med bade fysiske butik-
ker, showrooms og netbutikker.

Samtidig med at nethandlen vokser og sandsynligvis fortszette vaeksten er det
blevet vigtigt for butikker at vaere taet pa kunderne, ikke bare pa nettet men
0gsa fysisk. En god og let tilgaengelig netbutik kombineret med lokal tilstedevae-
relse fremmer salget, og det traekker i retningen af, at flere butikskaeder gnsker
at etablere butikker i mindre byer end hidtil.
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10.4 Udvikling i handelsbalance

Udviklingen i handelsbalancen vil i hovedtraek afhange af udviklingen i den regi-
onale konkurrencesituation, herunder i hvilket omfang, der sker udbygninger i
butiksstrukturen i de omkringliggende handelsbyer.

Kunderne er villige til at kgre laengere efter udvalgsvarer, hvorfor udvalgsvare-
butikker typisk har stgrre oplandseffekt end dagligvarebutikker. Derfor kan saer-
ligt udbygninger med udvalgsvarebutikker flytte handel pa tvaers af kommune-
greenser.

Som vist pa figur 10-7 er der planer om nye aflastningsomrader eller udvidelse
af eksisterende aflastningsomrader i nabokommuner til Billund Kommune. Ud-
bygninger i f.eks. aflastningsomrader i Herning, Varde og Kolding Kommune vil
betyde, at Billund Kommune vil miste markedsandele, mens en udbygning i
Grindsted vil betyde, at Billund Kommune kan fastholde eller gge sin markeds-
andel.

Udbygningsramme:

. 1.200-10.000 m?2

@ 10.000-20.000 m?2

@® 20.000-30.000 m2
@ 30.000-40.000 m2
@ 40.000-50.000 m2
@ 50.000-60.000 m>
@ 60.000-62.000 m?

Figur 10-7 Storrelsen pé cirklerne viser storrelsen p8 planlagte arealudleeg og areal-
udlaeg under overvejelse til detailhandel i nye eller udvidede aflastnings-
omré&der efter liberaliseringen af planloven i 2017. Kilde: COWI, 2022.

10.4.1 Samlet vurdering af udvikling i handelsbalance

I maksimumsscenariet er det forudsat, at handelsbalancen for udvalgsvarer i op-
landet til det nye aflastningsomrade stiger betydeligt fra 54 til 100 %, som fglge
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af vaesentlige udbygninger i form af nye udvalgsvarebutikker i det eksisterende
og nye aflastningsomrade. Handelsbalancen for dagligvarer forudsaettes kon-
stant.

10.5 Turismen

Billund Kommune skiller sig markant ud i forhold til de fleste andre kommuner,
nar det drejer sig om turistattraktioner. Legoland har gennem mange ar sat Bil-
lund pa kortet. Nu suppleres den stgrste attraktion ogs3 af Lalandia, LEGO
House og WOW Park. Hertil kommer, at Billund Lufthavn er Jyllands stgrste, som
med sin beliggenhed ogs3 er medvirkende til at tiltraekke besggende til omradet.

Omsatningen i dagligvarebutikkerne i Billund og Grindsted indikerer, at turister i
et vaesentligt omfang benytter butikkerne, mens det samme ikke er tilfeeldet for
udvalgsvarebutikkerne i dag. Nogle af udvalgsvarebutikkerne har omsaetning fra
turisterne, der besgger omradet, men totalt set vurderes denne omsaetning at
veere pa et forholdsvis beskedent niveau. I forbindelse med detailhandelsanalyse
2022 er der gennem en raekke samtaler med repraesentanter for hhv. Legoland,
LEGO House, Lalandia og Billund Lufthavn, hvor samspillet mellem turistattrakti-
onerne og forholdet til Billunds detailhandel er blevet belyst. I 2019 havde Bil-
lund Lufthavn godt 3,7 mio. rejsende, Legoland havde 1,7 mio. gaester, Lalandia
knap 0,7 mio. gaester og LEGO House knap 0,3 mio. besggende. Efter et kraftigt
dyk i besggstallene grundet Corona i 2020 var antallet af gaester klart opadga-
ende i 2021 og for attraktionernes vedkommende forventes besggstallet i 2022
at komme taet pa niveauet i 2019.

Billund Lufthavn har en raekke vaekstplaner, som omfatter sdvel cargo- som pas-
sagerfaciliteter, hvilket i 2040 munder ud i et forventet passagertal pa ca. 7 mio.
rejsende svarende til noget naer en fordobling ift. passagertallet i 2019. Lego-
land Billund Resort samarbejdet omfatter de stgrre turistattraktioner i omradet
og er medvirkende til en bred markedsfgring i savel ind- som udland. Fremtids-
perspektiverne for turismen i Billund er sdledes meget positive, hvilket potentielt
dbner mulighed for synergieffekter for det gvrige erhvervsliv i omradet - herun-
der ikke mindst detailhandelen i Billund og Grindsted.

Med etableringen af de nye udvalgsvarebutikker i det nye aflastningsomrade i
Grindsted tilbydes et stort og attraktivt udbud af butikker, som ogsa vil vaere at-
traktivt for turisterne. Det ma forventes, at de nye butikker vil f& gavn af turi-
sterne.

10.6 Omseatning pr. kvadratmeter i eksisterende butikker

I beregningerne af arealbehovet er det ikke forudsat, at en del af den forventede
forbrugstilvaekst ogsa vil kunne omsaettes i de eksisterende butikker. I s fald vil
omsaetningen pr. m2 stige i de eksisterende butikker, og en sddan udvikling vil
ikke give anledning til et gget behov for nyt butiksareal. Modsat kan der vaere
behov for en vis omfordeling af butiksarealer, hvor nogle utidssvarende butikker
lukker, mens der etableres nyt butiksareal andre steder. Omfordelingen kan
bl.a. ske som fglge af et snske om at udvide eller flytte en butik for at opnd et
tidssvarende butikskoncept og indretning. Der kan derfor ogsa vaere behov for
nyt butiksareal uden en vakst i omsaetningen.
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I maksimumsscenariet er der for gvrige udvalgsvarebutikker og butikker med
seerlig pladskraevende varegrupper regnet med en gennemsnitlig omsaetning pr.
kvadratmeter svarende til den nuvaerende i Billund Kommune.

10.7 Samlet vurdering af behov for yderligere areal

Samlet set vil der i maksimumsscenariet blive behov i Billund Kommune for
yderligere i alt ca. 2.500-3.000 m2 dagligvarebutikker. Arealbehovet svarer til
det areal, der skal til, for at fastholde den nuveerende handelsbalance for daglig-
varer i Billund Kommune. Arealbehovet for dagligvarer er udelukkende beregnet
pa baggrund af udviklingen i befolkningen samt privatforbruget. Sker der en
vaekst i turismen eller vil man erobre markedsandele fra nabokommunerne, sa
vil behovet for yderligere dagligvarebutikker vaere stgrre.

Behovet for nye udvalgsvarebutikker, herunder butikker med szerlig pladskrae-
vende varegrupper ekskl. forhandlere af motorkgretgjer, byggematerialer mv. i
oplandet til det nye aflastningsomradde i Grindsted er beregnet til i stgrrelsesor-
denen 40-60.000 m2. Der er i dag et betydeligt handelsunderskud inden for ud-
valgsvarer i oplandet, som vist pa figur 8-1. Det beregnede arealbehov svarer til
det areal, der skal til for at opnd en handelsbalance pa 90-100 % inden for op-
landet. Der er forudsat at de nye butikker vil fa samme gennemsnitlige omsaet-
ning pr. m2, som de eksisterende butikker i Billund Kommune har.

Arealet er udtryk for et niveau og ikke eksakte tal. Det beregnede arealbehov
udtrykker behovet for yderligere detailhandelsareal ud over det eksisterende de-
tailhandelsareal.

11 Retningslinjer for aflastningsomradet

Det nye aflastningsomrdde skal skabe plads til arealkraevende butikker, som
ikke uden videre kan indpasses i bymidten. For at understgtte en positiv udvik-
ling i Grindsted og Billund bymidte med et attraktivt handelsliv i overensstem-
melse med Billund Kommunes strategiske planlaegning for bymidterne og mal
for detailhandlen, samt for at sikre en helhedsorientering planleegning for han-
delslivet fastssettes en minimumsstgrrelse p& 500 m2 pr. ny udvalgsvarebutik i
aflastningsomradet. Formalet med minimumsbutiksstgrrelsen er at malrette af-
lastningsomradet mod arealkraevende butikker og bidrage til en rollefordeling
mellem aflastningsomradet og bymidten, hvor kernebrancherne iszer udggres af
mindre butikker.

Forslag til retningslinjer for det nye aflastningsomrade i Grindsted

Dagligvarer

Udvalgsvarer

Detailhandel i alt

pr. butik

Arealramme 3.000 m2 60.000 m2 63.000 m2
Maks. butiksstgrrelse 3.000 m2 20.000 m2 -

pr. butik

Min. Butiksstgrrelse 2.800 m2 500 m2 -
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12 Effekter for eksisterende detailhandel

Formalet med konsekvensvurderingen er at belyse effekterne for det eksiste-
rende handelsliv og at opggre meromsaetningen i Billund Kommune ved etable-
ring af den nye detailhandel.

Effekterne af et nyt aflastningsomrade i det gstlige Grindsted afhaenger i hgj
grad af, hvordan arealrammerne udnyttes, dvs. hvilke butikker, der vil blive
etableret, herunder i hvilket omfang der bliver tale om kadebutikker, som ikke
findes i Billund Kommune i dag. Omsaetningen afhaenger ogsa i hgj grad af,
hvilke typer butikker, der bliver tale om, eftersom omsaetningen pr. m2 kan va-
riere betydeligt mellem butikstyper. F.eks. har en elektronikbutik typisk en hg-
jere omseaetning pr. m2 end en kgkkenbutik.

De nye butikker i aflastningsomradet vil gge den samlede omsaetning i Grindsted
og bidrage til, at mere handel holdes hjemme i byen og i Billund Kommune. Det
nye udbud af udvalgsvarebutikker vil isaer fa de lokale kunder til at handle mere
hjemme i Grindsted i stedet for at handle i f.eks. Vejle, Esbjerg, Kolding eller
Herning eller pa nettet. Derudover vil den nye detailhandel bidrage til, at nogle
borgere fra nabokommunerne veelger at handle i Grindsted frem for f.eks. Vejle
eller Esbjerg, da der nu bliver kortere afstand til et bredt udbud af udvalgsvarer.
Endeligt kan den nye detailhandel medfgre, at turisterne i hgjere grad kgber ind
i Grindsted i stedet for de store shoppingbyer i regionen.

Arealudlaegget i aflastningsomradet forventes udnyttet over en laengere ar-
reekke. Vurderingen af effekterne for det eksisterende handelsliv er gennemfgrt
for daglig- og udvalgsvarer, herunder butikker med szerlig pladskreevende vare-
grupper, og for et scenarie med realisering her-og-nu. Der suppleres til sidst
med vurderinger af effekterne pd leengere sigt.

12.1 Effekter for dagligvarehandlen

Dagligvarebutikken i Grindsted Retail Park vil som dagligvarebutik fgrst og frem-
mest hente omsaetning fra eksisterende butikker i naeromrédet, da dagligvarer
typisk kgbes taet pd bopaelen. Dagligvarebutikken vil herudover ogsa i en vis ud-
straekning tiltraekke kunder fra et stgrre omrade, da det ma forventes, at kunder
der tager til Grindsted Retail Park for at kgbe udvalgsvarer vaelger at kombinere
indkgbsturen med kgb af dagligvarer. Herudover ma det forventes, at der med
naerheden til Billund Lufthavn og de store turistattraktioner i omradet vil fa han-
del fra turister i et vist omfang.

En ny dagligvarebutik vil som udgangspunkt ikke medfgre, at borgerne bruger
flere penge pa dagligvarer. I stedet for flyttes forbruget fra eksisterende butik-
ker til den nye butik. Der vil derfor vaere tale om, at den nye dagligvarebutik fg-
rer til en omfordeling af omsaetningen mellem butikker.

Der er vurderet pa en dagligvarebutik p& 3.000 m2, som er den maksimale stgr-
relse, som kommuneplantillaagget og lokalplanen giver mulighed for. Det vurde-
res, at dagligvarebutikken vil kunne fa en arlig omsaetning pa ca. 90 mio. kr.
Omsaetningen pa 30.000 kr. pr. m2 svarer til omsaetningen pr. m2 i de eksiste-
rende dagligvarebutikker i Grindsted by og i kommunen som helhed.
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Da dagligvarer typisk kgbes tzaet pd bopaelen, vurderes det, at den nye dagligva-
rebutik vil hente en stor del af sin omsaetning fra de eksisterende store dagligva-
rebutikker i Grindsted og resten af Billund Kommune, og en mindre del vil blive
hentet fra dagligvarebutikker uden for Billund Kommune.

Ud af den nye dagligvarebutiks omszetning vurderes det, at:

> Knap 45 % eller ca. 40 mio. kr. pr. &r hentes fra de eksisterende butikker i
Grindsted bymidte. Det svarer til en nedgang i bymidtens dagligvareomseet-
ning pa ca. 11-12 %. Det skal bemaerkes, at Aldi er lukket i Igbet af 2023
og at dens omsaetning p.t. er fordelt pa de gvrige dagligvarebutikker i
Grindsted bymidte.

> Ca. 3 mio. kr. pr. &r eller ca. 3 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning
forventes at komme fra de gvrige dagligvarebutikker i Grindsted by i gvrigt.
Omsaetningsnedgangen i de eksisterende dagligvarebutikker forventes at
blive i stgrrelsesordenen 10 %.

> Godt 25 % eller ca. 23 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra dagligvarebu-
tikkerne i Billund bymidte, svarende til en omsaetningsnedgang pa ca. 7-
8 %. Den betydelige andel af omsaetning, der kommer fra Billund bymidtes
dagligvarebutikker forventes, da der er kort afstand fra Billund til det nye
aflastningsomrade.

> Ca. 10 mio. kr. pr. ar eller ca. 11 % forventes at komme fra de gvrige dag-
ligvarebutikker i Billund Kommune i gvrigt. Omseaetningsnedgangen i de
mindre byer omkring Grindsted begraenses af, at borgerne i de mindre byer
og deres lokale oplande allerede har mulighed for at handle i st@grre daglig-
varebutikker i Grindsted som rummer Kvickly, Rema 1000, Lidl og Netto.
Nedgangen i omsaetning forventes spredt ud over mange butikker og vil i
gennemsnit for Billund Kommune i gvrigt ligge pa omkring 4-5 %. Tilbage-
gangen forventes at blive stgrst i de haermeste byer som Stenderup, Krog-
ager og Hegnsvig og mindre i butikker, der ligger laengere veek.

> Omkring 6 % eller ca. 5 mio. kr. pr. &r af den nye dagligvarebutiks omsaet-
ning forventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Varde Kommune.
Den vurderede tilbagegang svarer til en omsaetningsnedgang i Varde Kom-
munes dagligvarebutikker som helhed pa under 1 %. Tilbagegangen forven-
tes at blive stgrst i Ansager og Tofterup, som ligger teettest pd, men pavirk-
ningerne begraenses bl.a. af afstandene til den nye dagligvarebutik i Grind-
sted, og af at der i forvejen er et bred udbud af dagligvarebutikker i Grind-
sted, som kunder fra Ansager og Tofterup allerede i dag kan handle i.

> Ca. 3 mio. kr. pr. &r eller ca. 3 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning
forventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Vejle Kommune, herun-
der i Give og Vandel. Det svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i
Vejle Kommunes dagligvarebutikker.

> Ca. 2 mio. kr. pr. ar eller ca. 2 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning
forventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Herning Kommune. Til-
bagegangen svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i Herning
Kommunes dagligvarebutikker. Tilbagegangen forventes at blive stgrst i
Sender Felding, som ligger taettest pd, men pavirkningen begreenses af
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Billund Kommune i gvrigt

Ikast-Brande Kommune

afstanden, og af at der i forvejen er et bred udbud af dagligvarebutikker i
Grindsted, som kunder fra Sgnder Felding allerede i dag kan handle i.

Ca. 1 mio. kr. pr. ar eller ca. 1 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning
forventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Ikast-Brande Kommune.
Det svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i Ikast-Brande Kommu-
nes dagligvarebutikker. Brande, som ligger teettest pd den nye dagligvare-
butik i Grindsted, har et godt og bredt udbud af dagligvarebutikker. Det for-
ventes derfor, at pavirkningerne af dagligvarehandlen i Brande vil blive me-
get begraenset.

De resterende 3 mio. kr. pr. ar eller ca. 3 % forventes at komme fra gvrige
butikker udenfor de naevnte omrader. Det forventes, at der vil veere kunder
i Grindsted Retail Park, som vil benytte lejligheden til at handle dagligvarer,
ndr de alligevel er i omradet for at kgbe udvalgsvarer. Andelen, der forven-
tes at komme fra gvrige butikker udenfor de naevnte omrader, er lavt sat.
Der er sandsynlighed for, at andelen vil blive hgjere bl.a. p& grund af turis-
men.

Samlet set forventes det, at dagligvareomsatningen i Grindsted gges med ca.
45 mio. kr. pr. &r og den samlede omsaetning i Billund Kommunes dagligvare-
handel gges med ca. 15 mio. kr. pr. ar.

/Endringen i den &rlige dagligvareomsaetning i mio. kr.
0 20 40 60 80 100
Nyt aflastningsomrade
Grindsted bymidte
Grindsted i gvrigt

Billund bymidte

Varde Kommune
Vejle Kommune

Herning Kommune

@vrige

Figur 12-1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel.

12.2 Effekter for udvalgsvarehandlen

Nye butikker vil som udgangspunkt ikke medfgre, at borgerne bruger flere
penge pa at kgbe varer. I stedet for flyttes forbruget fra eksisterende butikker
og nethandlen til de nye butikker.

Det nye aflastningsomrade giver mulighed for at etablere 60.000 m2 nye ud-
valgsvarebutikker og butikker med SPV. Der er i forvejen mulighed for 20.000
m2 butikker med SPV. Ved at give mulighed for udvalgsvarebutikker, er der
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dermed mulighed for at opna en lidt sterre omsaetning, da udvalgsvarebutikker
typisk har en hgjere omsaetning pr. m2 end butikker med SPV.

Det fglgende indeholder en vurdering af, hvordan en fuld udnyttelse af den sam-
lede ramme pa 60.000 m?2 til butiksbyggeri i aflastningsomradet vil pavirke de-
tailhandlen i de omkringliggende byer og kommuner, hvor det vurderes, at der
kan vaere en pavirkning (influensomradet). I praksis kan der allerede i dag med
den geeldende planlaegning etableres butikker med seerligt pladskraevende varer
pa i alt 20.000 m2 i retailparken. Derudover vil Grindsted Retail Park blive etab-
leret i nogle etaper over en lengere arraekke, som spreder effekterne for den
eksisterende detailhandel ud pa en laengere tidsperiode. Der er i vurderingerne
taget hgjde for kendte planer for stgrre udbygninger af udvalgsvarehandlen i in-
fluensomradet.

Konsekvensvurderingen tager udgangspunkt i, at de nye udvalgsvarebutikker og
butikker med SPV vil kunne opnd en omsaetning pa ca. 500-800 mio. kr. pr. ar.
Her belyses sdledes et worst-case-scenario for den eksisterende detailhandel. I
praksis vil effekterne fordeles over flere ar.

Det ligger ikke fast, hvilke butikker der bliver tale om. Vurderingerne er derfor
gennemfgrt med en forudsaetning om, at mulighederne i aflastningsomradet vil
blive udnyttet af udvalgsvarebutikker, der svarer til en blanding af vareudbuddet
i store udvalgsvarebutikker.

Med det som forudsaetninger er det vurderet, at den forventede omsaetning pa
500-800 mio. kr. pr. ar fra de nye butikker i retailparken i stgrrelsesordenen vil
fa folgende fordeling andre handelsbyer og nethandlen:

> Omkring 3 % eller ca. 15-25 mio. kr. pr. &r hentes fra de eksisterende ud-
valgsvarebutikker i Grindsted bymidte. Det svarer til en nedgang i bymid-
tens udvalgsvareomsaetning pa ca. 10-15 %. Det vurderes, at der kun kom-
mer en begreaenset del af de nye butikkers omsaetning fra bymidtens ud-
valgsvarebutikker, da det forventes, at de nye butikker vil adskille sig mar-
kant ift. st@grrelse og vareudbud.

> Ca. 100-110 mio. kr. pr. &r eller godt 20 % af den nye udvalgsvarehandels
omsaetning forventes at komme fra de gvrige udvalgsvarebutikker i Grind-
sted i gvrigt, herunder det eksisterende aflastningsomrade. Omsaetnings-
nedgangen i de eksisterende udvalgsvarebutikker forventes at blive i stgr-
relsesordenen 68-75 %. Det forventes, at der er en del butikker i det eksi-
sterende aflastningsomrade, som vil flytte til det nye aflastningsomrade i
det gstlige Grindsted. Dermed flyttes en betydelig del af omseaetningen fra
det eksisterende aflastningsomrade til det nye i retailparken.

> Godt 2 % eller ca. 8-13 mio. kr. pr. &r forventes at komme fra udvalgsvare-
butikkerne i Billund bymidte, svarende til en omsaetningsnedgang pa ca.
13-22 %. Her ggr sig de samme vurderinger geldende som det er tilfeeldet
for Grindsted bymidte. Der er allerede i dag i langt overvejende grad sma
udvalgsvarebutikker i Billund bymidte, som kun i begraenset omfang vil
konkurrere med de nye butikker i aflastningsomradet.

> Ca. 10-16 mio. kr. pr. ar eller ca. 2 % forventes at komme fra de gvrige ud-
valgsvarebutikker i Billund Kommune i gvrigt. Omsaetningsnedgangen
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begraenses af, at udvalgsvarehandlen i kommunen uden for Grindsted og
Billund har begraenset stgrrelse. Omsaetningsnedgangen, der forventes
spredt ud over mange butikker, vil veere pa i gennemsnit omkring 9-14 % i
de eksisterende udvalgsvarebutikker. Pavirkningerne kan blive store, hvor
der er branchesammenfald mellem nye udvalgsvarebutikker i aflastnings-
omradet og enkeltbutikker i Billund Kommune uden for Grindsted og Bil-
lund.

Ca. 14-22 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra udvalgsvarebutikkerne i
Varde Kommune. Det svarer til en omsaetningsnedgang pa 1-3 % i de eksi-
sterende butikker. Det vurderes, at en del borgere vil fa kortere afstand til
et attraktivt udbud i retailparken og dermed fravaelger at handle i Varde el-
ler @lgod. Der forventes ingen betydelig pavirkning pa& bymidternes butikker
i Varde Kommune.

Samlet set forventes ca. 140-250 mio. kr. pr. &r at komme fra udvalgsvare-
butikkerne i Vejle Kommune. Det vurderes, at ca. 55-100 mio. kr. pr. ar vil
komme fra Vejle bymidte, svarende til en tilbagegang i omsaetning pa ca. 4-
7 %. Omkring 75-135 mio. kr. pr. &r forventes at komme fra storbutiksom-
rade ved Bilka. Det svarer til en omsaetningsreduktion i de eksisterende bu-
tikker pa ca. 6-10 %. De resterende 10-16 mio. kr. pr. &r vurderes at
komme fra mindre byer mellem Grindsted og Vejle, herunder Give. Det sva-
rer til en omsaetningsreduktion p& omkring 3-5 %. Den store andel af de
nye butikkers omsaetning, der kommer fra Vejle Kommunes butikker, skal
ses i lyset af, at der er forholdsvis kort afstand fra Billund Kommune til
Vejle, og at Vejle har et stort udbud af detailhandelsbutikker, som mange
borgere fra Billund Kommune benytter sig af i dag.

Fra Kolding Kommune vurderes at komme godt 55-85 mio. kr. pr. &r til de
nye udvalgsvarebutikker i Grindsted. Langt stgrstedelen, ca. 50-80 mio. kr.
pr. r, forventes at komme fra retail park-omradet ved Kolding Storcenter,
samt fra Kolding Storcenter. De resterende godt 5 mio. kr. pr. &r fordeler
sig ligeligt mellem Kolding bymidten og Kolding Kommune i gvrigt. Der vur-
deres i dag at veere betydelig konkurrence fra omradet ved Kolding Stor-
center p& grund af det store udbud og den lette tilgeengelighed fra Grind-
sted. Omsaetningsnedgangene i de enkelte omrdder er begraensede og pa
maks. 3-5 % for omradet ved Kolding Storcenter.

Ca. 85-140 mio. kr. pr. &r vurderes til at komme fra de eksisterende ud-
valgsvarebutikker i Esbjerg Kommune. Den stgrste del med ca. 65-110 mio.
kr. pr. ar forventes at komme fra aflastningsomrade Esbjerg N, svarende til
en omsaetningsreduktion pa ca. 3-6 % i de eksisterende udvalgsvarebutik-
ker. Yderligere 15-25 mio. kr. pr. &r forventes at komme fra Esbjerg by-
midte, svarende til en beskeden omsaetningsreduktion pa 0-2 %. Esbjergs
detailhandel har i forvejen en klar rollefordeling mellem bymidten, som
rummer de mindre butikker, og aflastningsomrédet, som bl.a. rummer store
udvalgsvarebutikker. De resterende 5-8 mio. kr. pr. ar forventes at komme
fra Esbjerg Kommune i gvrigt.

Ca. 27-43 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra Herning Kommune. Stgr-
stedelen, ca. 20-32 mio. kr. pr. ar, forventes at komme fra butikkerne i af-
lastningsomradet ved HerningCentret. Det medfgrer en ubetydelig omsaet-
ningsreduktion pa under 1 %. Ca. 2-3 mio. kr. pr. ar forventes at komme
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fra Herning bymidte og de resterende 5-8 mio. kr. pr. &r forventes at
komme fra gvrige butikker i Herning Kommune.

> I stgrrelsesordenen 10-15 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra de eksi-
sterende udvalgsvarebutikker i bade Ikast-Brande og Ringkgbing-Skjern
Kommune. Det vurderes, at det er butikkerne i Brande i Ikast-Brande Kom-
mune og Skjern og Tarm i Ringkgbing-Skjern Kommune, der vil miste lidt
omseetning til de nye butikker i Grindsted. Omsaetningsnedgangene vil veere
begraensede i de to byer.

> Ca. 5-8 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra gvrige butikker i landet. Den
del daekker over turister, som vaelger at handle i Grindsted, nar det nye af-
lastningsomrade er i drift, i stedet for at handle i deres hjemkommune eller
i andre byer under deres ferie.

> Ca. 20-50 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra nethandlen, ndr der kom-
mer en lokal mulighed for at handle i en fysisk butik. Der kan ogsa veere
tale om at lokale kunder, der bestiller varer pd nettet, vaelger at hente dem
i den lokale butik i retailparken.

Effektvurderingen viser, at Billund Kommunes udvalgsvareomsaetning vil gges
med godt 350-600 mio. kr. pr. ar, som hentes fra nabokommunerne og net-
handlen. I praksis vil nabokommunerne ogsa over tid udbygge deres detailhan-
del, som vil veere med til, at der flyttes en del af omsatningen den anden vej
igen. Samlet set og uagtet udbygningerne i nabokommunerne vil det nye aflast-
ningsomrade gge Billund Kommunes udvalgsvareomsaetning betragteligt.

/Endring i den arlige udvalgsvareomsaetning i mio. kr.
0 100 200 300 400 500 600

Nyt aflastningsomrdde
Grindsted bymidte
Grindsted i gvrigt

Billund bymidte

Billund Kommune i gvrigt
Varde Kommune

Vejle bymidte

Vejle aflastningsomrade
Vejle Kommune i gvrigt
Kolding bymidte

Kolding aflastningsomrade
Kolding Kommune i gvrigt
Esbjerg bymidte

Esbjerg Nord (aflastningsomrade)
Esbjerg Kommune i gvrigt
Herning bymidte

Herning aflastningsomrade
Herning Kommune i gvrigt
Ikast-Brande Kommune
Ringkgbing-Skjern Kommune
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Nethandlen

Figur 12-2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel ved lav omsaetning p&
500 mio. kr. pr. 8r i aflastningsomr8det.
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/ndring i den arlige udvalgsvareomsaetning i mio. kr.
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Figur 12-3 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel ved hgj omsaetning pé
800 mio. kr. pr. 8r i aflastningsomrddet.

13 Oplandseffekt

Forskellen p& handelsbalancen for Grindsted by for og efter etableringen af den
nye detailhandel kaldes aflastningsomradets oplandseffekt og skal beskrives
ifglge vejledningen om detailhandelsplanlzegning.

Beregningen viser, at den nye dagligvarehandel vil f& en begraenset positiv pa-
virkning af oplandseffekten for Grindsted by. Beregningerne viser, at den arlige
dagligvareomsaetning i Grindsted by gges med ca. 48 mio. kr. pr. &r. Vaeksten i
dagligvareomsaetningen betyder, at handelsbalancen for Grindsted by inden for
dagligvarer vil stige fra 126 % til 138 % i 2035. Uden udviklingen i aflastnings-
omrédet det gstlige Grindsted og uden anden udvikling af handelslivet i byen vil
handelsbalancen for Grindsted by falde til 125 % i 2035.

Beregningen viser, at den nye udvalgsvarehandel vil f& betydelig positiv pavirk-
ning af oplandseffekten for Grindsted by. Beregninger viser, at den arlige ud-
valgsvareomsaetning i Grindsted by gges med ca. 385-665 mio. kr. pr. 8r. Vaek-
sten i udvalgsvareomseetning vil betyde, at handelsbalancen for Grindsted by in-
den for udvalgsvarer vil stige fra 138 % til 278-393 % i 2035. Uden udviklingen
i aflastningsomrddet det gstlige Grindsted og uden anden udvikling af handelsli-
vet i byen vil handelsbalancen for Grindsted by falde til 133 % i 2035.

Det er vaesentligt at vaere opmaerksom p3, at beregningerne af handelsbalancen
udelukkende dakker Grindsted by, hvilket er et krav i vejledningen om
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detailhandelsplanlaegning. Udenfor Grindsted by er der et opland. Hvis det blev
regnet med, ville handelsbalancen for Grindsted veere vaesentligt lavere.

Udvidelsen af aflastningsomradet vil betyde, at Grindsted vil vinde en betydelig
del af den tabte handel tilbage.

OPLANDSEFFEKT FOR DAGLIGVARER FOR GRINDSTED BY

2023 | 2035 ekskl. 2035 inkl. Andring Hentes fra fysiske
udvidelse udvidelse butikker uden for

Billund Kommune

Omsazetning 373 383 421 +48 15

. o
mio. kr. pr. ar

Forbrug 296 306 306 - -

. . o
i mio. kr. pr. ar

Handels- 126 % 125 % 138 % | +13 %-point -

balance

Tallene er summeret og derefter afrundet.

OPLANDSEFFEKT FOR UDVALGSVARER FOR GRINDSTED BY

2023 | 2035 ekskl. 2035 inkl. FAEndring Hentes fra fysiske
udvidelse udvidelse butikker uden for

Billund Kommune

Omsaetning 292 324 677-958 +385-666 347-587

. o
mio. kr. pr. ar

Forbrug 212 244 244 - -

. . o
i mio. kr. pr. ar

Handels- 138 % 133 % 278-393 % +145-260 %- -

balance point

Tallene er summeret og derefter afrundet.

14 Priseffekt

For at vurdere pavirkningen pa konkurrencen er Konkurrence- og Forbrugersty-
relsens gkonomiske model for priseffekt benyttet. Resultatet giver en indikation
af udbygningens effekt pa prisniveauet. Modellen bygger bl.a. pa, at store butik-
ker indebaerer lavere priser end sm& butikker. Resultatet af beregningerne er, at
prisen for dagligvarer forventes at falde i begreenset omfang. Priseffekten ansl3s
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at blive 'lille’. Den begraensede effekt skal ses i lyset af, at det samlet set kun er
en begranset udbygning af dagligvarehandlen.

Resultatet af beregningerne er, at priserne pa udvalgsvarer vil falde. Priseffekten
anslds at blive ‘stor’. At der kan forventes en store effekt skyldes, at udbygnin-
gen er af betydeligt omfang.

Det vurderes samlet set, at planlaegningen for aflastningsomradet i Grindsted
kan bidrage til at understgtte hensynet om en effektiv butiksstruktur.
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Hensyn

Konkurrenceeffekt (step 3)

NYT AFLASTNINGSOMRADE I GRINDSTED

P& kort sigt, 2023

Dagligvarer: Lille

Udvalgsvarer: Stor

COWIL
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Sammenfattende konsekvensvurderingsskema

P& lengere sigt, 2035

Konkurrenceeffekten forventes
ikke anderledes p8 lzengere
sigt end pa kort sigt.

Pavirkning af butiksforsyningen
i bymidten, de mindre oplands-
byer og i landdistrikterne (step
2)

Dagligvarer

Der flyttes i alt ca. 63 mio. kr.
fra bymidterne i Grindsted og

Billund og i alt ca. 12 mio. kr.

fra andre steder i kommunen.

Ca. 15 flyttes fra nabokommu-
nerne.

Udvalgsvarer

Der flyttes i alt ca. 23-37 mio.
kr. fra bymidterne i Grindsted
og Billund og i alt ca. 110-126
mio. kr. fra andre steder i
kommunen. Ca. 347-587 mio.
kr. flyttes fra nabokommu-
nerne.

Butiksforsyningen i bymidterne
forventes ikke at blive yderli-
gere pavirket negativt af af-
lastningsomr&det pa lang sigt.

Effekten pa laengere sigt vil,

o .
som pa kort sigt veere, at bu-
tikkerne i bymidterne ikke kan
opna lige s& stor omsaetning
som uden aflastningsomradet.

Pavirkning af byens samlede
oplandseffekt i forhold til nabo-
kommuner (step 1)

Dagligvarer

Handelsbalancen for dagligva-
rer for Grindsted by forventes
at stige fra hhv. ca. 125 % til
ca. 138 % ved udbygning af
aflastningsomr8det i Grindsted
sammenlignet med 0O-alternati-
vet.

Udvalgsvarer:
Handelsbalancen for udvalgs-
varer for Grindsted by forven-
tes at stige fra hhv. ca. 133 %
til ca. 278-393 % ved udbyg-
ning af aflastningsomradet i
Grindsted sammenlignet med
0-alternativet.

Det forventes, at aflastnings-
omrédet ikke vil pdvirke han-
delsbalancen yderligere pa
laengere sigt.

Hvis der sker yderligere udbyg-
ninger i omkringliggende byer,
kan handelsbalancen falde.
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